DOMOVY PORIADOK

pre bytové domy v sprave

Obce Dolné Srnie

Zakladné prava a povinnosti spravcu a najomcov bytov a nebytovych priestorov
upravuje Obc¢iansky zakonnik a zikon o najme nebytovych priestorov.

I. &¢ast VZTAHY OBCE DOLNE SRNIE K NAJOMCOM BYTOV
Clanok 1

Tento domovy poriadok upravuje vztahy sprdvcu / obce / anajomcov bytov
pri zabezpecovani poriadku, Cistoty v bytovom dome a spdsob uZivania spolo¢nych
Casti zariadeni v bytovom dome.

Clanok 2

Vztahy spravcu andjomcov bytov su zabezpeCované prostrednictvom zastupcov
najomcov bytov, ktori:

- spolupracuju so spravcom pri rieSeni otazok suvisiacich s byvanim

- vedu ngjomcov bytov k dodrziavaniu zasad spolunaZzivania, zachovavania Cistoty
a poriadku v dome a k Setrnému zaobchadzaniu s domovym majetkom

- st opravneni pozadovat’ opravy a vykonané prace preberat. Drobné opravy
v byte suvisiace suZivanim bytu si uhrddza nijomnik. Drobné opravy su
Specifikované v prilohe nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z.

I1. ¢ast VSEOBECNE USTANOVENIA

Clanok 3
Uzivanie bytu

1. Ustanovenia domového poriadku st povinni dodrziavat’ tak spravca bytového
domu, ako aj ndjomcovia vratane osdb, ktoré s nimi v byte byvaju.



2. Pokial’ osobitny predpis, alebo ndjomna zmluva nestanovuje inak, tento domovy
poriadok sa vzt'ahuje aj na najjomcov nebytovych priestorov a osoby, ktoré spolu
s nimi nebytové priestory uzivaju. Tito s povinni uzivat’ ho riadne podla ur¢enia,
riadne uzivat’ sluzby spojené s uzivanim a zachovavat’ vSetky predpisy o uzivani
domového majetku. Dalej su povinni dodrziavat zasady susedského spoluZitia
a ustanovenia tohto domového poriadku a vytvarat’ tak spolu so spravcom domu
podmienky na neruSené uzivanie bytov, nebytovych priestorov, spolocenskych casti
a zariadeni domu.

3. Najomcovia bytov st povinni spravcovi domu umoznit’, aby mohol vo vhodnom case
vstupit’ do bytu za icelom vykonania periodickej alebo inak nutnej prehliadky bytu.

4. Najomca bytu nesmie vykonat stavebn¢ upravy, dostavby, prestavby a in€ podstatne
zmeny v byte bez sthlasu spravcu a taktiez aj orgdnu Statnej spravy, ak to vec
vyZzaduje, ato ani na vlastn¢ ndklady. Ide najmi o vodovodné, elektrické a iné
vedenie, premiestiiovanie dveri, odstraiiovanie alebo zriad’ovanie priecok a pod.
Za Skodu sposobenu neodbornym vykonanim zmeny alebo upravy bytu zodpoveda
najomca bytu.

5. N4jomca bytu nesmie robit’ stavebné Gipravy, ktoré by rusili vonkaj$i vzhl'ad bytového
domu.

6. Ngjomca je povinny odstranit’ poruchy a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam,
alebo ti, ktori s nim byvaju na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, spradvca ma pravo
po predchadzajicom upozorneni, poruchy a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ plnu
nahradu za sposoben¢ uymy a Skody.

Clanok 4

UZivanie spolo¢nych ¢asti a uzivanie spolo¢nych zariadeni bytového domu

1. Spolo¢nymi ¢astami a spolo¢nymi zariadeniami s najma:

Strecha, chodby, vchody, schodistia, spolo¢na televizna anténa, hromozvody,
vodovodné, teplovodné, kanaliza¢né, elektrické, telefonne, protipoziarne zariadenia,
domové telefony a zvonce pri vchode a to 1 v pripade, ak sit umiestnené mimo domu.

2. Spoloc¢né Casti domu / chodby, schodiste / a spolocné zariadenia sa nesmu zatarasovat’
trvalym umiestiiovanim predmetov zabranujlcich ich spolo¢né uzivanie, pripadne
braniacich uniku obyvatel'ov bytového domu v pripade mimoriadnych situacii
/ poZiar /.



3. V spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach plati zakaz:
- pouzivat’ otvoreny ohen nepovolanymi osobami

- vykonavat’ prace, ktoré mozu viest’ k vzniku poziaru osobami bez odbornej
kvalifikacie

- umiestiiovat’ v nich motocykle a iné motorové vozidla
- skladovat’ v nich vybuSniny a iné horl'avé latky v rozpore s platnymi predpismi.

4. K hlavnym wuzédverom vody, ku kanalizatnym Cistiacim otvorom, hasiacim
zariadeniam a inym technickym zariadeniam musi byt zabezpeceny vol'ny pristup.
Ak sa zariadenia nachadzaji v miestnosti, / napr. miestnost’ so vstupom na strechu
/ musi byt vhodne zabezpeceny pristup aj za nepritomnosti najomcu.

5. Hlavné uzavery vody musia byt vidite'ne oznacené.

6. Osoba, ktord uzatvara hlavny uzaver vody a ostatnych rozvodov je povinna
zabezpecit', aby doba ich uzavretia bola najjomcom v dome v¢as ozndmena.

7. Za protipoziarne vybavenie v bytovom dome zodpovedajii ndjomcovia bytov.
Spravca domu zabezpecuje jeho riadne kontroly a akcieschopnost’.

8. Najomcovia bytov su povinni pocinat’ si tak, aby nedochéadzalo k vzniku poziarov
a poskodzovaniu vybavenia prostriedkov protipoziarnej ochrany. Ndjomcovia bytov
su povinni v pripade potreby umoznit’ vstup do domu. Na vykonanie opatreni
nevyhnutnych na zdoldvanie poziaru, alebo zamedzenia jeho Sirenia, pripadne na
vykonanie inych zachrannych prac.

9. V pripade neopravnené¢ho obsadenia priestoru v spolo¢nych €astiach a spolo¢nych
priestoroch spravca, alebo zdstupca najomnikov vyziada okamziti ndpravu
a vratenie do povodného stavu. Pokial’ ned6jde k naprave, vykona ju spravca
na naklady prislusného ndjomcu bytu. Televizne, satelitné a rozhlasové antény nie
je dovolené inStalovat’ bez suhlasu spravcu alebo najomcov bytov.

II1. ¢ast PORIADOK A CISTOTA V DOME
Clanok 5

1. Udrziavanie poriadku a Cistoty v spolocnych priestoroch je povinnostou vsetkych
najomcov bytov.

2. Spravca modze zabezpecit poriadok a Cistotu v spolo¢nych Castiach a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu za Uhradu, alebo sa moéZze dohodnut’ s ndjomcami



bytov, ze si poriadok a Cistotu budi udrziavat sami. Upratovanie a Cistenie sa
v tomto pripade robi na ziklade vzajomnej dohody ndjomcov bytov s tym,
ze poradie je trvale vyvesené v spolo¢nych priestoroch bytového domu. N4jomcovia
bytov st povinni:

- spolocné cCasti a spolocné zariadenia bytového domu / chodby, schodistia,
oknd, dvere / treba umyvat’ podl'a potreby min.1x za tyzden a zametat’ 1x denne.

- prilahlé chodniky k bytovému domu Cistit’ a udrziavat’ v bezpe€nom stave najmi
v zimnom obdobi odstranovanim snehu a namrazy.

- smeti a odpadky vysypat’ vyluc¢ne do nadob na to urcenych tak, aby bola zachovana
maximalna Cistota okolitého prostredia.

- na vlastné ndklady odstranit’ poSkodenia a mimoriadne znecistenia, ktoré sposobili
v dome sami, vratane osob aj zvierat, ktoré s nimi v byte byvaja  / pes, macka
a pod./.

- koberce, rohoZky, matrace, periny a pod. Prasit’ len na miestach na to urenych
(mimo byt. domu) a v ¢ase od 8:00 do 19:00 hod.

- zbalkonov a okien vytriasat, vypraSovat’ a vyhadzovat’ akékol'vek predmety
je zakazané.

- v oknéch, na balkénoch obratenych do ulice nie je dovolené vyvesovat, pripadne
vykladat’ bielizen, periny a r6zne nevhodné predmety.

- kvetiny v oknach, na balkénoch musia byt zabezpecCené proti padu. Pri ich
zalievani nesmie pretekajiica voda znecistovat’ budovu, pripadne osobny majetok
obcanov.

3. Spravca zabezpecuje ulohy na zdklade poziadaviek ndjomnikov bytov a to najma:

- osvetlenie spolo¢nych priestorov / schodiste, chodby a iné verejne pristupné
priestory v dome/.

- dozor nad spolo¢nym zariadenim domu / revizie elektroinstalacie, bleskozvodov,
plynovych rozvodov, protipoZiarnych zariadeni/.

- dozor nad vykonanim objednanych remeselnickych a inych prac.

- vykonanie ukonov ukladanych verejnymi orgdnmi.



Clanok 6
POKOJ V DOME

1. N4jomcovia bytov st povinni spravat’ sa tak, aby nadmernym hlukom alebo inym
nevhodnym sposobom nerusili a neobt’azovali ostatnych spolubyvajucich.

2. V Case nocného pokoja t. j. od 22:00 do 6:00 hod. vyzaduje sa vylucit' akykol'vek
hluk prenikajaci do inych bytov. V €ase od 21:00 hod. je potrebné stiSit
reproduk¢nu techniku na izbovu pocutel’nost’.

3. N4jomcovia st povinni starat’ sa o odruSenie elektrickych spotrebicov, ak tieto rusia
prijem rozhlasovych a televiznych prijimacov v ostatnych bytoch.

Clanok 7
DOMACE ZVIERATA

1. Chovat’ domace zvierata je dovolené v zmysle vSeobecného zdvizného nariadenia
obce tak, aby nespdsobovali hygienické nedostatky, necistotu a neobt'azovali alebo
neohrozovali ostatnych obyvatel'ov bytového domu.

Clanok 8
INFORMACNE ZARIADENIA V DOME

1. Spravca bytov ozna¢i kazdy byt, poschodie poradovym c¢islom a bytovy dom
popisnym a orientatnym cCislom. Ndjomcovia bytov si oznacia poStové schranky
a zvonCeky do bytu svojim menom a priezviskom. Po dohode so sprdvcom
bytového domu umiestnia najomcovia bytov na viditel'nom mieste orientac¢na
tabulu s mennym zoznamom byvajucich arozpisom sluzieb na vykondvanie
upratovania spolo¢nych priestorov.



Clanok 9
OTVARANIE A ZATVARANIE DOMU

1. Bytovy dom sa uzamyka obvykle v Case urCenom najomcami bytov, inak
0d 21:00 do 6:00 hod. uzivatel'om, ktory ma prave sluzbu na upratovanie spolo¢nych
priestorov.

2. V domoch, v ktorych su zvonceky do bytov umiestnené pred vchodovymi dvermi
do domu, alebo ak ide o viacpodlazné domy, kde je v bytoch inStalované
automatické odomykanie vchodovych dveri, odpora€a sa uzamykanie bytového
domu pocas 24 hodin.

3. KTI'i€e od spolo€nych Casti domu v dome a od miestnosti, kde su umiestnené domoveé
uzavery vodovodu musia byt’ uloZené na vyhradenom mieste.

Clanok 10
OSVETLOVANIE DOMU

1. Po zotmeni sa hospodarne osvetl'uja spolocné priestory bytového domu a pristupy
k domu.

2.V domoch, v ktorych nie je potrebn¢ stale osvetlenie, st vchody, schodistia a chodby
vybavené schodistovymi automatickymi vypinacmi.

IV. éast’ ZAVERECNE USTANOVENIA
Clanok 11

Spravca vyvesi domovy poriadok na takom mieste v bytovom dome, ktoré je
pristupné vSetkym ndjomcom bytov.



