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Obecné zastupitel'stvo Obce Dolné Srnie podl'a § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a podl'a § 6 ods. 1
zakona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov v spojeni so zdkonom
&. 607/2003 Z. z. o Statnom Fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, zakona
€. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vydéava toto

VSeobecne zavazné nariadenie ¢. 6/2024
o podmienkach najmu najomnych bytov na izemi obce Dolné Srnie

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Toto VSeobecne zavdzné nariadenie (dalej len ako ,,VZN*) upravuje podmienky najmu
najomnych bytov vo vlastnictve Obce Dolné Srnie, a to:

- 12 bytov nachadzajucich sa v bytovom dome MEDLIN so stipisnym ¢islom €. 420
leziacom na pozemku parcely registra ,,C“, parc. ¢. 542/3, v k. u. Dolné Srnie a to
konkrétne:

e Trojizbové byty s rozlohou 79,96 m? (vchod &. 1 — byty & 420/111, 420/112,
420/113, 420/114, vchod €. 2 — byty ¢. 420/121, 420/122, 420/123, 420/124,
vchod €. 3 — byty €. 420/131, 420/132, 420/133, 420/134) v pocte: 12

- 12 bytov nachadzajucich sa v bytovom dome MEDLIN so stpisnym c¢islom ¢. 419
leziacom na pozemku parcely registra ,,C*, parc. ¢. 542/2, v k. 0. Dolné Srnie a to
konkrétne:

e Trojizbové byty s rozlohou 79,96 m? (vchod &. 4 — byty & 419/211, 419/212,
419/213, 419/214, vchod €. 5 — byty €. 419/221, 41/222, 419/223, 419/224,
vchod €. 6 —byty €. 419/231, 419/232, 419/233, 419/234) v pocte: 12

- 12 bytov nachadzajucich sa v bytovom dome MEDLIN so stpisnym c¢islom ¢. 484
leZiacom na pozemku parcely registra ,,C*, parc. ¢. 542/30, v k. 0. Dolné Srnie a to
konkrétne:

e Jednoizbové byty s rozlohou 37,10 m? (byty &. 004, 104, 204) v pocte: 3
e Dvojizbové byty:

o srozlohou 57,3 m? (byt & 001) v pocte: 1

o srozlohou 57,4 m? (byt &. 003) v pocte: 1

o srozlohou 60,2 m? (byty ¢. 101, 201) v podte: 2

o srozlohou 60,3 m? (byty &. 103, 203) v podte: 2
e Trojizbové byty:

o  srozlohou 56,9 m? (byt & 002) v pocte: 1

o  srozlohou 59,8 m? (byt & 102, 202) v pocte: 2

Nehnutel'nosti — byty uvedené v bode 1. tohto ¢lanku VZN st d’alej spolu oznacované len
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ako ,,obecné najomné byty‘; ak iba jeden konkrétny byt, tak d’alej je oznaCovany len ako
,prislusny obecny najomny byt“; ak iba jeden z bytov, tak d’alej je oznacovany len ako
,obecny najomny byt®.

VZN d’alej upravuje podmienky prijimania ziadosti o pridelenie obecného ndjomného
bytu, postup pri vybere ziadatelov o pridelenie obecného ndjomného bytu, postup
pri schvalovani ndjmu obecnych nijomnych bytov, podmienky najomnych vztahov
a prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcov, podmienky sprdvy najomnych bytov
v bytovych domoch obstaranych formou verejnych prostriedkov na ucely podpory rozvoja
byvania a socialneho byvania.

Obec Dolné Srnie (d’alej len ako ,,obec) sama vykondva spravu obecnych ndjomnych
bytov (d’alej aj ako ,,spravca®).

Clanok IT
VSeobecné podmienky

Ziadost' o pridelenie najomného bytu méze podat kazda osoba, ktora spiia kritéria
uvedené v bode 3. a v bode 4. tohto ¢lanku VZN a zaroven splni § 22, ods. 3 a 4 zdkona
€. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

(d’alej len ako ,,ziadatel*)

Mesaény prijem u Ziadatelov uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku VZN sa vypocita z prijmu
za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto
prijmu a prisluSného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Ziadatel’ uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku VZN a osoby s nim byvajice v ¢ase podania
ziadosti o pridelenie obecného ndjomného bytu musia mat’ uhradené vsetky zaviazky voci
obci (napr. dail z nehnutel'nosti, poplatok za komundlne odpady a drobné stavebné odpady)
a nesmu byt njjomcami alebo vyluénymi vlastnikmi alebo podielovymi spoluvlastnikmi
akéhokol'vek bytu alebo rodinného domu ¢i inej nehnutel'nosti ur€enej na byvanie.

Ziadatel’ uvedeny v bode 1. tohto &lanku VZN moze byt’ len osoba, ktor je:

- obcanom SR, ktora dovfsila 18 rokov veku a ma sposobilost’ na pravne tkony;

- obcCanom clenského Statu Europskej unie, Statu ktory je zmluvnou stranou Dohody
o Europskom hospodarskom priestore alebo SvajCiarskej konfederacie, ktora ma
na Gzemi Slovenskej republiky trvaly pobyt, dovisila vek 18 rokov a ma spdsobilost’

na pravne ukony;

- Statnym prislusnikom tretej krajiny, ktord dovfSila 18 rokov veku, ma spdsobilost’
na pravne ukony a bolo jej udelené povolenie na pobyt na tzemi SR.

5. Osobe, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel’a.

Podl’a § 22, ods. (7) mézu byt urené takéto dovody osobitného zretela.
Toto VZN Specifikuje dovody na:

- po zivelnych pohroméch (vytopenie, vyhorenie, zosuv pody),

- sirota nad 18 rokov,
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- zamestnanec obce, ktorému je z dovodu potreby zabezpecCenia efektivneho plnenia
pracovnych uloh pre obec v sidle zamestnavatel'a nevyhnutné zabezpecit' ubytovanie.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba, ktora spiiia kritéria podl'a tohto
¢lanku VZN, tak najjomnd zmluva méze byt uzavretd aj s inou fyzickou osobou najviac
na jeden rok, pricom v takom pripade sa toto VZN aplikuje primerane.

Clanok ITI
ReZim podavania Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu

Ziadatel' sa uchadza o pridelenie obecného najomného bytu prostrednictvom Ziadosti
o pridelenie obecného najomného bytu. Vzor ziadosti tvori prilohu €. 1 tohto VZN. Riadne
vyplnend ziadost’ s vlastnoruénym podpisom Zziadatela vratane povinnych priloh podla
bodu 2. tohto ¢lanku VZN sa dorucuje obecnému uradu obce do podatel'ne na adresu Dolné
Srnie ¢. 242, 916 41 Dolné Srnie (d’alej len ako ,,podateliia), osobne, postou alebo
elektronicky so zaru¢enym elektronickym podpisom.

K Ziadosti o pridelenie obecného ndjomného bytu je nevyhnutné prilozit’ povinné prilohy

tykajuce sa ziadatela (potencionalneho najomcu) a 0s6b s nim byvajicich (0s6b s nim

tvoriacich jednu domécnost’) a to:

- doklad preukazujuci prijem!':

o potvrdenie zamestnavatel'a o dobe pracovného pomeru a vyske priemerného
mesacného prijmu;

o u samostatne zarobkovo c¢innej osoby danové priznanie za predchadzajuci
kalendarny rok potvrdeny finan¢nou spravou; u déchodcu doklad zo Socidlnej
poistovne o priznani doéchodku, zktorého vyplyva vyska doéchodku za
predchadzajtci kalendarny rok;

o unezamestnane] osoby alebo invalidnej osoby relevantné potvrdenie (doklad)
vystaveny opravnenym subjektom (napr. socidlnou poistoviiou alebo uradom
prace, socialny veci a rodiny) preukazujici ich mesacny prijem, pripadne dobu
trvania evidencie;

o relevantné potvrdenie (doklad) preukazujuce iny prijem, ktory sa taktiez
zapocitava do sim Zzivotné minima (napr. potvrdenie o sirotskom doéchodku,
potvrdenie o poberani materskej davky, potvrdenie o poberani pridavku na diet’a
atd’.);

- v pripade dietata, ktoré navstevuje zékladnu, stredntl alebo vysokt Skolu potvrdenie

o navsteve Skoly;

- Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch tykajucich sa vlastnickeho alebo
najomného vzt'ahu k bytu, bytovému alebo rodinnému domu ¢i inej nehnutel'nosti
urcenej na byvanie, ktoré tvori prilohu ¢. 2 tohto VZN,

! Len ak ide o Ziadatel'a uvedeného v ¢lanku Il bod 1. pism. a), b) alebo ¢) VZN
! Len ak ide o ziadatel'a uvedeného v ¢lanku Il bod 1. pism. d) bod 1. VZN

! Len ak ide o ziadatel'a uvedeného v ¢lanku Il bod 1. pism. d) bod 2. VZN

! Len ak ide o ziadatel'a uvedeného v ¢lanku Il bod 1. pism. d) bod 3. VZN

! Len ak ide o ziadatel'a uvedeného v ¢lanku Il bod 1. pism. €) VZN

| 4 VZN ¢. 6/2024 o podmienkach ndajmu ndjomnych bytov na uzemi obce Dolné Srnie



- rozhodnutie ¢i akykol'vek iny doklad, z ktorého bude preukdzané, ze

e 7ziadatel'ovi sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade
rozhodnutia sidu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo ustavnej
starostlivosti; 2

e ziadatelovi zanikla ndhradnd osobnd starostlivost, pestinska starostlivost’ alebo
osobna starostlivost’ poruénika podl'a osobitného predpisu; >

e ziadatel’ bol zvereny do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zéklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim plnoletosti bol podany navrh na zverenie
tejto osoby do ndhradnej osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na
ustanovenie poru¢nika ziadatel'ovi podl'a osobitného predpisu;*

- rozhodnutie ¢i akykol'vek iny doklad, z ktorého bude preukézané, ze ziadatel'ovi sa ma
poskytnat’ bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu;®

(d’alej len ako ,,povinné prilohy*).

Ziadatel' je povinny nahlasit na obecny trad kazdi zmenu, ktord nastala v udajoch
uvedenych v Ziadosti o pridelenie obecného nijomného bytu, pripadne v povinnych
prilohach ziadosti, a to do 30 dni od zmeny udajov.

Clanok IV
Posudzovanie Ziadosti o pridelenie nijomného bytu

Povereny pracovnik OcU overuje uplnost’ Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu
podanych ziadatel'mi, pricom overuje Gplnost’ najmé nasledovnych tdajov:

a) meno, priezvisko ziadatel’a a 0s6b s nim byvajucich,
b) datum narodenia, trvaly pobyt, rodinny stav, zamestnavatel’ a povolanie Ziadatel’a,

c) datum narodenia, trvaly pobyt, zamestnavatel' (S8kola), povolanie osob byvajlcich
(tvoriacich domacnost’) so Ziadatel'om,

d) udaj o poZadovanom prideleni obecného ndjomného bytu z hl'adiska poctu izieb,

e) udaj o pocte osdb, ktoré budl v pripade pridelenia bytu Zit’ so ZiadateI'om v obecnom
najjomnom byte audaje oich majetkovych pomeroch, pribuzenskom vzt'ahu
k Ziadatel'ovi, ¢i iné udaje vyplyvajlce z prilohy €. 1 tohto VZN.

Povereny pracovnik OcU zéaroveii overuje, ¢i ziadatel’ pripojil k Ziadosti o pridelenie
obecného najomného bytu povinné prilohy, resp. overuje ich Uplnost. Evidenciu Ziadosti
o pridelenie ndjomného bytu vedie obec prostrednictvom obecného uradu u povereného
zamestnanca OcU. Komisii pre vystavbu, bytov politiku a rozvoj obce sa predklada uz
zoznam Ziadatel’ov, ktori splnili podmienky pridelenia bytu.

V pripade absencie niektorého tidaju uvedeného v bode 1 tohto ¢lanku VZN alebo povinne;j

2 Len ak ide o ziadatela uvedeného v ¢lanku I bod 1. pism. d) bod 1. VZN

3 Len ak ide o ziadatela uvedeného v ¢lanku I bod 1. pism. d) bod 2. VZN

4 Len ak ide o ziadatel'a uvedeného v ¢lanku II bod 1. pism. d) bod 3. VZN

> Len ak ide o Ziadatel'a uvedeného v €lanku I1 bod 1. pism. €) VZN
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prilohy, povereny zamestnanec obecného uradu pisomne vyzve Ziadatel'a na doplnenie
udajov, alebo povinnych priloh

v lehote nie kratSej ako 15 dni od dorucenia vyzvy. Ak ziadatel’ napriek predchadzajuce;j

pisomnej vyzve od povereného pracovnika OcU v stanovenej lehote nedoplni chybajtice
udaje alebo povinné prilohy k ziadosti o pridelenie njjomného bytu, na jeho ziadost’
o pridelenie obecného najomného bytu sa nebude prihliadat’. O tejto skutoc¢nosti bude
ziadatel’ pisomne informovany do 30 dni od uplynutia lehoty na doplnenie udajov alebo
priloh k Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu.

Ak Ziadost' o pridelenie obecného najomného bytu podala fyzicka osoba, ktora nespliia
kritéria uvedené v Cl. II tohto VZN, nebude sa na takuto ziadost’ prihliadat. O tejto
skuto¢nosti bude zZiadatel’ pisomne informovany do 30 dni od zistenia.

Ak ziadost’ o pridelenie obecného najomného bytu podala fyzickd osoba, ktord si uz
predtym podala predmetnu ziadost’ a tato jej ziadost' je uz zaradena v zozname ziadosti
o pridelenie obecného ndjomného bytu, nebude sa na neskor podantl Ziadost’ o pridelenie
obecného nijomného bytu prihliadat. O tejto skuto¢nosti bude ziadatel pisomne
informovany do 30 dni od zistenia.

Ak je ziadatel'om podana Ziadost’ o pridelenie obecného ndjomného bytu uplna, su k nej
pripojené aj vSetky povinné prilohy a ziadatel’ je v zmysle ¢l. II tohto VZN fyzickou
osobou, ktorej je ureny obecny ndjomny byt, tak Ziadost’ bude sposobom a na zaklade
kritérii stanovenych v tomto VZN zaradena komisiou do jedného zoznamu zo zoznamov
ziadosti o pridelenie obecného ndjomného bytu uvedenych v nasledovnom bode tohto
clanku VZN (dalej len ako ,,prislusny zoznam Ziadosti o pridelenie obecného
najomného bytu®).

Komisia Ziadosti o pridelenie obecného ndjomného bytu rozdeli do nasledovnych
zoznamov zoradenych podl'a izbovitosti bytov:

- zoznam Ziadosti o pridelenie jednoizbového obecného ndjomného bytu,

- zoznam Ziadosti o pridelenie dvojizbového obecného ndjomného bytu,

- zoznam Ziadosti o pridelenie trojizbového obecného ndjomného bytu.

V prislusnych zoznamoch Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu pracovnik OcU
nasledne Ziadosti o pridelenie obecného ndjomného bytu zoradi podl'a ddtumu dorucenia

uplnej ziadosti. Poradie zapisu do prislusnych zoznamov Ziadosti o pridelenie obecného
najomného bytu neurcuje poradie pre pridelenie obecného ndjomného bytu.

Ziadost' o pridelenie obecného ndjomného bytu zaradend v prisluSnom zozname
o pridelenie obecného ndjomného bytu mdze byt vyradena, ak:

a) ziadatel prestane spiiat’ jednu z podmienok, ktoré st uvedené v Cl. Il bod 1., 3. a 4.
tohto VZN,

b) v Ziadosti alebo v jej prilohdch st uvedené nepravdivé udaje, alebo ziadatel’ si nesplnil
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10.

11.

svoju oznamovaciu povinnost’ podla C1. III bod 3. tohto VZN,

c) ziadatel pisomne poziada o vyradenie jeho ziadosti zo zoznamu ziadosti o obecny
najomny byt,

d) uspesny ziadatel' neuzatvori v lehote uvedenej v Cl. VI bod 1. tohto VZN ndjomnu
zmluvu.

O zaradeni do prislusného zoznamu o pridelenie obecného najomného bytu a vyradeni zo
zoznamu o pridelenie obecného ndjomného bytu povereny pracovnik OcU ziadatela
pisomne informuje v lehote 30 dni od vzniku rozhodujicej skutocnosti.

Ziadosti o pridelenie obecného ndgjomného bytu sa eviduji po dobu 1 roka. Po uplynuti
tejto lehoty sa ziadost’ z prislusného zoznamu ziadosti o pridelenie obecného najomného
bytu vyradi. Ziadatel moZe pred uplynutim tejto lehoty pisomne poZiadat’ o nevyradenie
ziadosti v pripade, Ze je jeho ziadost’ stale aktualna a Ziadatel’ ma nad’alej zdujem o ndjom
obecného najomného bytu.

Clanok V
Rozhodovanie o prideleni najomného bytu

Povereny pracovnik OcU ziadosti o pridelenie obecného ndjomného bytu, ktoré boli
zaradené do prislusného zoznamu ziadosti o pridelenie obecného ndjomného bytu posudi

a bodovo ohodnoti (od 1 do 10 bodov = 1 bod najmenej, 10 bodov najviac) podla:

- naliehavosti bytovej potreby ziadatel’a, pricom skiima bytové a majetkové pomery,
socialne kritéria a zdravotné dovody ziadatel’a a 0s6b s nim byvajucich,

- finan¢né moznosti splacania nakladov spojenych s najmom a najomného,

- bezuhonnost’, dodrZiavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov,

aktivity Ziadatel'a a 0sd6b snim byvajtcich v obci.

Komisia sucasne zohladni ciel' vystavby a kupy ndjomnych bytov v obci vymedzeny
v bode 2. tohto ¢lanku VZN.

Ciel'om vystavby alebo kupy obecnych ndjomnych bytov je najmé udrzanie mladych rodin
s detmi a tym udrzZanie predSkolskej a Skolskej vychovy v obci. Predmetnym dévodom
pri rozhodovani o prideleni bytov je prihliadat’ na rodiny s detmi vo veku do 15 rokov.

Komisia po obdrzani podkladov splnenia podmienok tohto VZN od pracovnika OcU
a zohl'adneni kritérii vymedzenych v bode 1. tohto ¢lanku VZN obecnému zastupitel'stvu
Obce Dolné Srnie (d’alej len ako ,,obecné zastupitel’stvo) odporuci alebo neodporuci
schvalit’ ndjom prislusného obecného najomného bytu pre ziadatel’a, ktorého ziadost’ bola
zaradend do prislusného zoznamu ziadosti o pridelenie obecného ndjomného bytu.

O prideleni ndjomného bytu konkrétnemu Ziadatel'ovi rozhoduje po zohl'adneni bodového
ohodnotenia a odporucania komisie obecné zastupitel'stvo, t. j. obecné zastupitel'stvo
schval'uje ndjom prislusného obecného ndjomného bytu pre uspesného ziadatel’a.
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5. Za tspesného ziadatela sa povazuje ten ziadatel, ktorému bol na zaklade rozhodnutia
obecného zastupitel'stva prideleny konkrétny obecny najomny byt (predtym a d’alej len ako
,uspesny Ziadatel™).

6. Ziadosti o pridelenie obecného ndjomného bytu zaradené v prislusnom zozname Ziadosti
o pridelenie obecného najomného bytu, ktoré neboli uspesné, t. j. neboli pridelené ku
konkrétnemu bytu na zéklade rozhodnutia prislusného organu obce podl'a bodu 4. tohto
clanku VZN, zostavaju nad’alej v prisluSnom zozname ziadosti o pridelenie obecného
najomného bytu minimalne po¢as doby uvedenej v CI. IV bod 10. tohto VZN, &im nie je
dotknuty bod Cl. IV bod 8. tohto VZN.

Clanok VI
Né4jomna zmluva, opakované uzavretie najomnej zmluvy a finanéna zabezpeka

1. Uspesny ziadatel, pre ktorého bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom najom prislusného
obecného najomného bytu, je prostrednictvom obecného uUradu pisomne vyzvany
k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy, predmetom ktorej je ndjom prislusného obecného
najomného bytu (predtym a d’alej len ako ,,ndjomnéd zmluva*®) a to v lehote do 30 dni
od dorucenia vyzvy.

2. N4ijomna zmluva uzatvorend medzi obcou (d’alej aj ako ,,prenajimatel) a GspeSnym
ziadatel'om (d’alej aj ako ,,najomca‘*) musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najmaé:

a) oznacenie najomného bytu identifikovanim nezameniteI'nym spdsobom
b) zaciatok ndjmu

c) dobu ngjmu

d) vysku mesaéného ndjomného

e) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy

f) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného obecného bytu alebo sposob
ich vypoctu

g) opis stavu obecného ndjomného bytu a opis prislusenstva obecného najomného bytu
h) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia obecného najjomného bytu
1) skoncenie ndgjmu

J) sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky

k) zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu

1) vyhldsenie ndjomcu, ze najjomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat
do podndjmu tretej osobe.

3. N3jomna zmluvu mozno uzavriet najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudacného
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2.

rozhodnutia na dom, kde sa nachadzaji obecné ndjomné byty.

Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinnd umoznit ndjomcovi prehliadku
prislusného obecného nadjomného bytu.

V nijomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
obecného najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve
av zakone €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani. O moznosti
opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy bude obec informovat’ ndjomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu. Najomca, ktory
ma zaujem o opakované uzavretie najjomnej zmluvy, je povinny najneskor 2 mesiace pred
ukoncenim doby ndjmu dorucit’ na obecny urad ziadost’ o opakované uzavretie najomne;j
zmluvy, inak zanikd jeho pravo podat’ si ziadost’ o opakované uzavretie najjomnej zmluvy.
Ziadost o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy prerokuje komisia, ktord dostane
podklady z posudenia podmienok upravenych tymto VZN a podmienok uvedenych
v ndjomnej zmluve poverenym pracovnikom OcU a nasledne odporuéi alebo neodporugi
schvalit’ obecnému zastupitel'stvu opakované uzavretie ndjomnej zmluvy. Opakované
uzavretie najomnej zmluvy schvaluje obecné zastupitel'stvo. V pripade schvalenia
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude vypracovana nova ndjjomna zmluva, ktora
najomca podpise v primeranej pisomne stanovenej lehote, inak po uplynuti lehoty zanika
jeho néarok na uzavretie novej ndjomnej zmluvy (zanika jeho narok na opakované uzavretie
najomnej zmluvy).

Né4jomnd zmluva bude obsahovat' aj dohodu o financnej zabezpeke, ktord nesmie
presiahnut’ vysku Sestmesac¢ného najomného; lehota na zloZenie financnej zabezpeky
najomcom nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.
Ak nedojde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je obec povinna uz zlozenu finanénu zabezpeku
bezodkladne vratit. Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého
nagjomného, dohodnutych uwhrad spojenych s uzivanim obecného najomného bytu,
pripadného poskodenia uzivaného najomného bytu, Urokov z omeskania a zmluvnych
pokut. Finanénu zdbezpeku za uZzivania najomného bytu vedie obec na osobitnom ucte
zriadenom na tento ucel v banke. Obec v stvislosti s uzatvorenim ndjomnej zmluvy nesmie
poZzadovat’ od nijomcu iné finan¢né plnenia, ktoré nesuvisia s uzivanim obecného
najomného bytu.

Clanok VII
Zasady najmu obecnych najomnych bytov

Doba najmu dohodnutd v najomnej zmluve moze byt’ najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak ndjomcom alebo osobou Zijucou v njjomnom byte spolu s najomcom je osoba
so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zdkona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani, ktorému sa prenajima ndjomny
byt spiiiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom; pri¢om doba najmu
v tomto pripade mdze byt najviac 10 rokov alebo

b) ak najomcom je osoba podl'a ¢lanku I bod 1 pism. e) tohto VZN; pricom doba njmu
v tomto pripade mdze byt’ najviac 10 rokov.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podl'a ¢l. VI bod 5. tohto VZN mdze obec
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2.

uzavriet’ ndjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym
prijmom ostatnych o0so6b zijucich v byte k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajticeho roku opakovaného prenajmu obecného ndjomného bytu

a) nie je vyssi ako $tvornasobok Zivotného minima fyzickej osoby uvedenej v CI. II bod
1. pism. a) tohto VZN

b) nie je vy3ii ako patnasobok Zivotného minima domacnosti fyzickej osoby podla CI. 1T
bod 1. pism. b) a ¢) tohto VZN

Ak o opakované uzavretie najomnej zmluvy poziada fyzicka osoba, ktora nespiia kritéria
podrla tohto ¢lanku VZN a v zozname Ziadatel'ov nie je Ziadatel, ktory spiiia podmienky
pridelenia ndjomného bytu podla tohto VZN a Zékona 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani, tak ndjomna zmluva moze byt uzatvorena aj s fyzickou
osobou, ktord ziada o opakované pridelenie najomného bytu, najviac na jeden rok, pricom
v takom pripade sa toto VZN aplikuje primerane.

Vzijomna vymena obecnych najomnych bytov na zédklade dohody medzi najjomcami je
moznd len na zaklade pisomného stihlasu prenajimatela a prijatym uznesenim obecného
zastupitel'stva. Stihlas aj dohoda musia mat’ pisomnu formu.

Podnajom obecnych najomnych bytov je vyluceny.

Prevod vlastnickych prav k obecnému najomného bytu na ndjomcu alebo na tretiu osobu
je vyluceny.

Prechod najmu k obecnym ndjomnym bytom v zmysle § 706 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik je vyluceny.

N4jomca a spolubyvajuce osoby uvedené v ndjomnej zmluve nemaju narok na pridelenie
nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady po ukonceni najmu obecného ndjomného bytu.

N4ajomca a osoba tvoriaca domécnost’ najomcu st povinni umoznit’ vstup do obecného
najomného bytu zamestnancom ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR,
prislusného krajského stavebného uradu, povereného zastupcu obce a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu obecného ndjomného bytu.

Clanok VIII
Pravidla uzivania obecnych najomnych bytov

A. VSeobecné prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi obecny ndjomny byt v stave spdsobilom
na riadne uzivanie. Pri odovzdani obecného ndjomného bytu sa spisuje zapisnica o prevzati
obecného ngjomného bytu, v ktorom sa opiSe jeho stav, vybavenie, zariadenie
a prisluSenstvo. Zapisnicu podpisuje prenajimatel’ alebo nim poverend osoba a ndjomca
obecného ndjomného bytu. Jedno vyhotovenie zépisnice prenajimatel’ odovzda najomcovi.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
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11.

12.
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s uzivanim obecného najomného bytu.

Najomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domdacnosti st opravneni a povinni
uzivat’ obecny ndjomny byt iba na byvanie.

N4ajomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spolocnej domacnosti maji pravo uzivat aj
spolo¢né priestory domu a spolocné zariadenia domu predpisanym spdsobom podla
povahy prislusného zariadenia a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim obecného
najomného bytu.

N4ajomca a osoby, ktoré s nim byvaji v spolocnej domdacnosti si povinné pri vykone prav
dbat’ na to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie zabezpecujice ostatnym
najomnikom neruseny vykon prav.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu
obecného najomného bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma
najomca pravo po predchadzajuicom upozorneni prenajimatela zévady odstranit
v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho nadhradu ucelne vynalozenych nakladov. Pravo
na nahradu musi uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbytocného odkladu. Pravo zanikne, ak sa
neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zévad.

Drobné opravy v obecnom ndjomnom byte suvisiace s ndjmom a néklady spojené s beznou
udrzbou uhrddza ndjomca, ak ndjomnou zmluvou nie je dohodnuté inak.

N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajlicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sdm a pozadovat’ od neho néhradu.

Najomca sa zavézuje, ze zdvady a poskodenia, ktoré¢ v obecnom najomnom byte spdsobi
sam alebo ti, ktori s nim byvaju v spolo¢nej domécnosti, pripadne navstevy, uhradi v plnej
vySke, ak sa tak nestane, mad prenajimatel pravo po predchadzajicom pisomnom
upozorneni najomcu poskodenie odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu finanénti ndhradu.

Najomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani obecného najjomného bytu v rozsahu
nutnom pre vykonanie oprav a jeho udrziavania.

Néjomca nesmie vykonavat Zziadne vnutorné ani vonkajSie stavebné Uipravy v obecnom
najomnom byte a spolo¢nych priestoroch, montovat’ a umiestiovat’ r6zne antény, satelity,
prijimace, klimatizacie, pristresky, pergoly, prekrytia balkénov, montované steny,
vstavané skrine a pod. Tieto a ostatné¢ stavebné a bytové Upravy moze vykonavat’ iba
na zdklade pisomného suhlasu prenajimatela. Prenajimatel’ vyda suhlasné stanovisko
po predchédzajicom suhlase architekta a d’alSich dotknutych organov.

Stavebné a bytové upravy sa realizdciou stavaju stucastou bytu, a teda pri ukonceni
najomnej zmluvy ostavaji v byte.
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Naklady na obstaranie, inStalaciu, opravu a udrzbu stavebnych a bytovych tprav rovnako
ako néklady na opravu §kod vzniknutych instaldciou a uzivanim uvedenych stavebnych
a bytovych Gprav znasa najomca.

Ostatné prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a sa vymedzia v najomnej zmluve.
b) Najomné a thrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

N4jomca je povinny riadne a vc¢as platit’ najjomné, thradu za sluzby stvisiace s ndjmom
obecného bytu, prispevok do fondu udrzby a oprav a rezervného bytového fondu.

Vysku alebo sposob vypoctu ndjjomného a uhrad za sluzby stivisiace s najmom obecného
najomného bytu upravuje ndjomna zmluva.

N4jomca je povinny do 30 dni prenajimatel’ovi oznamit’ skuto¢nosti rozhodné na urcenie
najomného a thrady za sluzby poskytované s ndjmom bytu, najma zmenu v pocte ¢lenov
jeho domacnosti.

Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodné na uréenie ndjomného, a to z dévodu vyplyvajiuceho
zo zmeny osobitnych predpisov alebo rozhodnutia cenovych organov, pripadne z inych
odovodnenych skuto€nosti, ktoré bezprostredne suvisia s uréovanim ndjomného, alebo ak
sa zmenia skuto¢nosti rozhodné na urcenie tthrad za sluzby poskytované s najmom bytu,
a to v zavislosti od pohybu cien tychto plneni a do vySky samotnej spotreby tychto plneni
najomcom, alebo ak sa zmeni vyska prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
rezervného bytového fondu tym sa zmeni vySka ndjomného, uhrad a prispevku od 1. dila
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom k zmene doslo.

Maximélna vyska rocného ndjomného je stanovend opatrenim Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov
(dalej len ako ,opatrenie). Podla tohto opatrenia sa maximalna vyska roc¢ného
najomného urcuje vo vyske 5 % z obstaravacej ceny bytu, z toho je 1,5% fond prevadzky,
udrZzby a oprav; poistenie budovy a rezervny bytovy fond.

Prenajimatel’ pri stanoveni vySky najomného zohl'adiuje:

e svoje naklady na obstaranie najomného bytu, najma splatku Giverov, napr. zo Statneho
fondu rozvoja byvania,

e svoje ndklady na GdrZbu, opravy a modernizaciu vybavenia bytu, ked’Ze tieto naklady
nie je mozné hradit’ z fondu prevadzky, udrzby a oprav,

e mieru finan¢nej rezervy na zabezpeCenie zdrojoch potrebnych na dals$i rozvoj
najomného byvania.

Clanok IX
Zanik najmu

Najom obecného najomného bytu zanika:

a) uplynutim doby ngjmu,
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b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom k dohodnutému diu,
¢) pisomnou vypovedou najomcu
d) pisomnou vypoved'ou prenajimatela na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva

e) pisomnym odstipenim prenajimatela od ndjomnej zmluvy na zaklade uznesenia
obecného zastupitel'stva z dovodov podl'a bodu 2 tohto ¢lanku VZN.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od ndjomnej zmluvy v pripade, ak:

a) najomca prestal spiiiat’ niektorti z podmienok uvedenych v tomto VZN alebo zakona
¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani,

b) najomca vyuziva obecny najomny byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako
na byvanie,

c) njjomca neuziva obecny najomny byt bez vaznych dovodov,

d) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom obecnom najomnom byte ubytuje osoby,
ktoré nie su uvedené ako spolubyvajuce osoby v ndjomnej zmluve (do toho sa
nezapocitavaju navstevy kratSie ako 15 dni),

e) v inych pripadoch uvedenych v ndjomnej zmluve.

Néjom bytu ukonceny spdsobom podla bodu 1. pism. c) tohto ¢lanku VZN sa skonci
uplynutim vypovednej lehoty, priCom vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej
zmluvnej strane.

K terminu ukonc¢enia najmu je ndjomca povinny obecny najomny byt vypratat’ a odovzdat’
ho prenajimatelovi v stave primeranom dobe uzivania, pricom zodpoveda za vzniknuté
Skody. Pri odovzdani bytu sa spisuje zapisnica o odovzdani bytu, v ktorom sa opiSe stav
bytu, jeho vybavenia a zariadenia a stav prisluSenstva bytu. Zapisnicu podpisuje
prenajimatel’ alebo nim poverena osoba a najomca bytu. Jedno vyhotovenie zapisnice
prenajimatel’ odovzda ndjomcovi.

V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukon¢enia ndjomnej zmluvy z obecného nadjomného
bytu nevyprace, obec zabezpeci vypratanie obecného najomného bytu sudnou cestou.

Clanok X.
Domovy poriadok

Vz4jomné vzt'ahy obce (spravcu, prenajimatel’a) a ndjomcov obecnych najomnych bytov
pri uzivani bytov a nebytovych priestorov v dome, spoésob zabezpecenia poriadku, pokoja
a Cistoty v dome a jeho okoli, ako aj spdsob uzivania spolocnych priestorov a spolo¢nych
zariadeni domu upravuje domovy poriadok, ktory vydéava obec.
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Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Nanajomné vztahy uzavreté pred G€innost'ou tohto VZN sa vztahuje VSeobecné zavizné
nariadenie Obce Dolné Srnie ¢. 2/2017 zo dna 29.06.2017 o podmienkach najmu
najomnych bytov na Uzemi obce Dolné Srnie, ktoré bolo ucinné od 19.07.2017
a Vieobecné zavizné nariadenie &. 1/2020, ktorym sa meni a dopita VZN ¢&. 2/2017
o podmienkach najmu najomnych bytov na uzemi obce Dolné Srnie, ktoré bolo ucinné
od 01.06.2020; to neplati pre pripady opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy, ktoré ma
nastat’ po ucinnosti tohto VZN.

2. Toto VZN bolo schvéalené¢ uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 204/2024 zo dna
25.09.2024.

3. Toto VZN nadobuda G¢innost’ 11.10.2024.

V Dolnom Srni, dia 25.09.2024

Renata Zakovicova
starostka obce
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PRILOHA C. 1

Obec Dolné Srnie
Dolné Srnie 242
916 41 Dolné Srnie

Vec: ZIADOST O PRIDELENIE NAJOMNEHO BYTU

Udaje o ziadatelovi:

MENO A PIICZVISKO. .. .viiiiiieeiiie ettt ettt et e e et e e st eesatee e sbaeesseeensseeensseens
TIVALE DYALISKO: ..iiniiieiiieiie e ettt et st eseeeneeas
DAatum a miesto NATOAENIA & ......eeeiiiiieiieeie ettt et
ROANE CISIO: ittt et ettt ees
SEANA PLISTUBNOST ..o es s

ROINNY STAVE <.ttt ettt sttt e ettt esmt e et e st e enbeeenne

CiSty MESACNY PITICIN «...ovoeveeeeeeeeeeeeee ettt ne s eenaes
Udaje o manzelovi /ke/ - druhovi /zke

MENO @ PIICZVISKO & vttt et e et e et e e sbee e sbeeensbeeensaeeensneennes

TIVAl€ DYALISKO: ..ottt ettt e

DAtum @ MIESTO NATOUEINIA: .....eeeeieeieeeee e ettt e e e e e et eeeeeeeeereeeaaaeeeeeeereaanaaaareeeeerenes

SEANA PIISTUSNOST ..ot s e

ROAINNY STAV: .ottt st e et e et eeetseeenaeeeenseeennnes

CiStY MESACNY PITIEIN ..o ne e nesseeean.
Udaje o nezaopatrenych det'och Ziadatel’a, pripadne do 25. roku Zivota diet’at’a, pripadne iny
spolubyvajuci ktori budu byvat’ so ziadateTom v spolo¢nej domécnosti (je potrebny aj
Cisty mesacny prijem okrem nezaopatrenych deti)

Meno, priezvisko, ditum narodenia, pripadne €isty mesacny prijem
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Ziadam o pridelenie bytu: 1-izbovy, 2-izbovy, 3-izbovy

Ziadam o pridelenie obecného najomného bytu pre ........................ osoby/0sob (vratane
ziadatel'a)

Odovodnenie ziadosti:

(pravdivo popiSte Vasu bytovu situaciu a sucasné bytové pomery, preco ziadate o pridelenie
bytu, u koho byvate, d’alie relevantné skuto¢nosti, ktoré mézu mat’ v zmysle VZN vplyv
na pridelenie obecného najomného bytu a podobne).

podpis Ziadatel'a

Upozornenie!

Ziadost' o pridelenie najomného bytu obec Dolné Srnie vo svojej evidencii uchova po dobu
1 rok. Po lehote 1 roku straca ziadost’ platnost’ a v pripade zaujmu o pridelenie ndjomného
bytu musi byt podané nova Ziadost'.

Stihlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych udajov

Ako dotknuta osoba v zmysle § 5 pism. n) zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len ,,zdkon ¢. 18/2018 Z. z.“) poskytujem
Obci Dolné Srnie, so sidlom Dolné Srnie 242, 916 41 Dolné Srnie, ICO: 00311511, ako
prevadzkovatelovi sthlas so spracovanim vSetkych svojich osobnych udajov uvedenych
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v tomto podani a jeho prilohach vratane fotokopii osobnych dokladov a preukazov, a to za
ucelom uskuto¢nenia uradného postupu v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a /alebo internych predpisov prevadzkovatela vymedzeného predmetom tohto podania.
Zaroven suihlasim, aby tieto osobné udaje boli prevadzkovatel'om poskytnuté inym subjektom
na uzemi SR, ktoré na zéklade osobitnych pravnych predpisov vstupuju do pravnych procesov
suvisiacich s vybavovanim predmetného podania.

V priebehu spractivania budu osobné tidaje zverejnené, spristupnené a poskytnuté, len ak to
ustanovuje vSeobecne zavizny pravny predpis a /alebo interny predpis prevadzkovatela a za
podmienok v iom uvedenych; opravnenie zverejnenia sa nevztahuje na vSeobecne pouzitelny
identifikator dotknutej osoby podla osobitného predpisu.

Doba platnosti suhlasu sa viaze na dobu trvania preukazatelného ucelu spractivania osobnych
udajov dotknutej osoby.

Zaroven som si vedomy, ze poskytnuté osobné udaje budi archivované a likvidované
v sulade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Vyhlasujem, ze poskytnuté osobné tidaje su pravdivé.

Svojim podpisom potvrdzujem, Ze okrem vysSie uvedenych informécii tykajicich sa
poskytnutia osobnych udajov, som bol v zmysle § 19 zakona ¢. 18/2018 Z. z.
prevadzkovatel'om tieZ pouceny o:

a) skuto¢nosti, ze kontaktné tdaje zodpovednej osoby za ochranu osobnych udajov
u prevadzkovatela st zverejnené na webovom sidle prevadzkovatel'a

b) skutocnosti, Ze ak nejde o poskytnutie osobnych udajov na zdklade a v rozsahu podl'a zdkona
alebo iného vSeobecne zavidzného pravneho predpisu, je poskytnutie dobrovolné, avsak

nevyhnutné pre uskutocnenie tiradného postupu prevadzkovatel’a za ti¢elom rieSenia podania
¢) svojich pravach dotknutej osoby:
-pozadovat od prevadzkovatel’a pristup k svojim osobnym udajom (§21 zékona ¢. 18/2018 Z.

Z.)
-na opravu osobnych udajov (§ 22 zakona ¢. 18/2018 Z. z.)

- na vymazanie osobnych udajov a obmedzenie osobnych udajov (§ 23 a § 24 zékona ¢.

18/2018 Z. z.) - na prenosnost’ osobnych udajov ( § 26 zakona ¢. 18/2018 Z. z.)
-namietat’ spractivanie osobnych udajov (§ 27 zékona €. 18/2018 Z. z.)

- kedykol'vek svoj sthlas odvolat’ (§ 14 ods. 3 zakona €. 18/2018 Z. z.), priCom odvolanie
sthlasu nema vplyv na zdkonnost’ spracuvania vychadzajuceho zo sthlasu pred jeho
odvolanim

-podat’ navrh na zalatie konania na Urad na ochranu osobnych udajov SR (§100 zakona
¢.18/2018 Z. z.)

Vlastnoru¢ny podpis
ziadatela
Prilohy k Ziadosti:
- doklad preukazujuci prijem,

- v pripade dietat’a, ktoré navstevuje zakladnu, strednt alebo vysoku Skolu potvrdenie
o navsteve Skoly,

- Cestné vyhldsenie o majetkovych pomeroch tykajacich sa vlastnickeho alebo
najomnéeho vzt'ahu k bytu, bytovému alebo rodinnému domu ¢i inej nehnutel'nosti
urcenej na byvanie, ktoré tvori prilohu ¢. 2 tohto VZN,

- iné rozhodnutie alebo doklad stanovené tymto VZN.
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Priloha ¢. 2 VZN
CESTNE VYHLASENIE

DolupodpiSany (A) ........ccceeeiiieeiiieeiieeeie e
Ervale DYTOMI: ...
CisloOP: ..o rodné €islo: .............c.cooeevvieennnnn.

vyhlasujem, Ze:
» nie som vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu alebo inej
nehnutelnosti uréenej na byvanie,

Vyhlédsenie sa v plnom rozsahu vztahuje aj na manzela /ku/ a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuju spoloéne podl’a osobitného predpisu'”

POUCENIE

Kto umyselne uvedie nespravny alebo neuplny idaj pred Statnym orgdnom, pred organom obce
alebo organizaciou za ucelom ziskania neopravnenej vyhody, dopusti sa priestupku, za ktory
mozno ulozit’ pokutu podl'a Zakona 71/1967 Zb. o spravnom konani.

Potvrdzujem, Ze som bol /a/ pouceny /4/ v stilade s ustanovenim § 39 ods. 3 zdkona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani o pravnych nasledkoch nepravdivého ¢estného vyhlasenia.

meno, priezvisko a podpis Ziadatela

()'§ 3 zakona ¢&. 601/2003 Z. z. 0 Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.
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