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INFORMOVANOST

Co ste vyhlasovali?
Neviem Co sa organizuje, Co sa deje v obci.

V OBRAZE

Viem, Co sa deje

(Galileo?

Smart Info
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Byvanie v obci

=) 1 zo zakladnych Zivotnych potrieb ¢loveka

=) vyznamny prvok rozvoja kazdej obce

=) \/ obci/meste to mbze byt:

« rodinny dom so zahradou

- byt v osobnom vlastnictve

« dostupny najomny byt, ktory poskytuje istotu
bez nutnosti velkych investicii

@
il

L)



Pozrime sa nha to:
=» Ako tieto typy byvania funguja?
= Cim sa lisia?

=» Aku ulohu zohravaju v zivote obce? Tl
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Formy byvania - Dolné Srnie

1. Rodinné domy
2. Byty v osobnom vlastnictve

3. Najomné byty

Navzajom sa liSia charakterom, pravnym postavenim, socialnou funkciou.

Kazda takato forma byvania ma svoje vyhody, nevyhody aj Specificky
vyznam pre rozvoj obce.
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1. Rodinné domy

=) Samostatne stojace stavby urc¢ené pre jednu rodinu
alebo aj pre viac rodin, €asto su to viaceré generacie.

=) Zvyéajne s pozemkom — zahradou, dvorom é&i pristupovou komunikaciou.

=) Rodinny dom poskytuje najvyssi stupen sukromia a priestorovych moznosti.
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1. Rodinné domy

VYHODY

Najvacsia sloboda pri upravach, prestavbach
a rozsSirovani (v sulade s legislativou).

Vyssie naklady na stavbu, udrzbu aj energie.

NizSia hluénost’ a vacsie sukromie;
moznost vykonavat hlucné Cinnosti kedykolvek.

Nutnost’ udrzby exteriéru (odpratavanie snehu,
kosenie, opravy plotov).

Vlastny pozemok ako dlhodoba hodnota
a majetok, ktory mozno zvefadovat.

Finanéné naklady alebo ¢as na udrzbu,
pripadne potreba najatia externej firmy.

Vyssia kvalita byvania (zahrada, altanok,
posedenie, garaz, hospodarske budovy).

Niekedy vacsia vzdialenost’ od centra obce
a obéianskej vybavenosti.
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2. Byty v osobnom vlastnictve

=) Su to jednotlivé bytové jednotky (byty) v bytovych domoch.

=) Vlastnik je majiteflom bytu a spoluvlastnikom spoloénych éasti domu
(schodisko, strecha, vytah).

=) V nasej obci mame 5 domoy, v ktorych
sa nachadza 30 bytov v osobnom vlastnictve.
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2. Byty v osobnom viastnictve

NizSie prevadzkové naklady

MensSia miera sukromia a vyssia hluénost’

Komfort obecného byvania

Obmedzené moznosti uprav

Investicna hodnota

Povinné platby
do fondu oprav a spravcovske poplatky
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3. Najomne byty

=) Byty, kde najomca nie je vlastnikom.
=) V nasej obci s to obecné najomné byty.
Obec ma 36 najomnych bytov a Vystavbové bytové druzstvo ma 2 byty.

=) Obce &asto vyuzivaju ndjomné byvanie ako nastroj podpory socialne
slabsich, mladych rodin a taky ciel bol pri vystavbe najomnych domov

aj v pripade nasej obce. A
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3. Najomne byty

Najomca nema dlhodobé vlastnicke prava,
ma iba najomny vzt'ah

Nizke vstupné naklady

Flexibilita — jednoduchSie stahovanie, Obmedzené moznosti Uprav interiéru,
bez administrativy spojené s prevodom vlastnictva a to len so suhlasom obce ako vlastnika
NizSie najomné nez trhové — regulované Riziko vypovede z najmu
najomne, ktoré nemozno svojvolne navySovat v urCitych situaciach podfa zakona
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1. RODINNE DOMY

Stabilizuju dlhodobych obyvatelov.
Podporuju prirodzeny rast obce (mladé rodiny, viac generacné byvanie).
Prispievaju k vysSsim prijmom z dani.

2. BYTY V OSOBNOM VLASTNICTVE

Zvysuju hustotu byvania bez nutnosti zaberu novych pléch.
Vhodné pre r6zne vekové skupiny.

Prispievaju k vysSsim prijmom z dani. ,
Podporuju rozvo. Vyznam
3. NAJOMNE BYTY pre obec

Pomahaju riesit nedostatok dostupného byvania.

M&zu podporovat profesie, ktoré su pre obec klucove.

Mozu zabranovat odchodu ludi z obce a prispievat k prichodu novych fudi do obce,
aj ked nemaju dostatok financnych prostriedkov na kupu domu alebo bytu.
Neprispievaju k vySSim prijmom z dani.
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Trendy sucasnosti gy~

« Rastie zaujem o moderné najomné byvanie, financované obcami a statom.

« Zateplovanie a energetické renovacie bytovych domov vyrazne znizuju naklady
na byvanie.

« Stupa dopyt po rodinnych domoch s nizkou spotrebou energie
(pasivne domy, inteligentné domy).

« V mensich obciach vznikaju komunitné projekty byvania, ktoré spajaju bytové
aj socialne funkcie. Takéto nam vznikli na hranici katastra s Moravskym Lieskovym,
v ,Zabinci“ v zahrade medzi domami p. Parakovej a p. Trchalovej a navrh je v &asti
obce ,Zabinec®.
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Hlavneé zistenia a probléemy

« obecné najomné byty maju sluzit ako najmenej finan€éne naro¢né byvanie
— najma pre mladeé, zacCinajuce rodiny (tzv. Startovacie byty)

« 20 24 najomnych bytov je 18 bytov (75 %) prenajatych viac ako 20 rokov,
Casto tym istym najomcom/rodine

« ZvySni najomnici byvaju v bytoch 5, 10 alebo 15 rokov

. takato diZka najmu nezodpoveda uéelu Startovacich bytov

« Z 10 trojizbovych bytov:

- v 5 bytoch byva iba 1 najomnik,

- a v dalSich 5 bytoch byvaju len 2 osoby

« 42 % trojizbovych bytov je obsadenych neadekvatne malym poctom oséb,
hoci maju rozlohu takmer 80 m?

 byty su tak vyuzivané neefektivne, na ukor rodin, ktoré by ich potrebovali
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Reakcia obce na sucasny stav

« Obec napriek dlhoroCnému a neefektivnemu uzivaniu neukonCuje najomné vztahy,
hoci by mohla oCakavat vacsiu ustretovost najomnikov.

« Po viac ako 20 rokoch vsak musela obec upravit nagjomné podmienky,
najma z dévodu:

- rastucich prevadzkovych nakladov
- finan€énych problémov spojenych s udrzbou bytov
- prazdneho fondu oprav a udrzby

Zmeny v oblasti financovania oprav

V najomnej zmluve bol upraveny ¢lanok o tom, ze najomnici si hradia opravy a revizie sami.

Doteraz sa opravy hradili z fondu udrzby a oprav, Co nie je spravne, vycCerpalo fond, zamedzilo
financovaniu prac, ktoré ma obec hradit z tohto fondu.

Objavili sa aj pripady umelo navySovanych faktur za opravy.
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Ciel uprav najomnych zmluv

« Zabranit neodévodnenému zvysSovaniu cien oprav.

« Dosiahnut, aby najomnici zodpovedne zvazili naklady,
ked’ze ich budu hradit priamo.

« Chranit finan¢éné prostriedky obce, ktoré su urcené
pre vSetkych ob¢anoyv, nie na individualne opravy v obecnom byte.
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Néjomnici bytov obce
Dolné Srnie ¢.p.419a 420

91641

Vec:

Ziadost o zvolanie schézdce k ndjomnym bytom
obce Dolné Srnie 419 a 420.

Na zaklade neustalych dohadov a nejasnosti, Ziadame o jasné a zrozumitelné vyjadrenie
k nasledovnému:

- kto bude robit revizie plynovych kotlov na bytovkach a kto to bude financovat?
kto bude robit opravy plynovych kotlov na bytovkach a kto to bude financovat?

- na akeé ucely bude pouzity fond oprav a na zaklade ¢oho neméZe byt oprava plynového
kotla / ktory sice pouZiva najomca, ale stale je to majetok obce/, hradend z fondu oprav?

- v pripade, Ze sa plynovy kotol pokazi a bude treba zabezpecit novy plynovy kotol, kto to
bude realizovat a hradit?

-na zaklade akého zdakona alebo VZN mame vo vyu&tovani revizie hasiacich
pristrojov,vysypanie makadamu okolo Zimp a preco to platia najomnici najomnych
bytov a nie obec?

-na zaklade akého zakona nemozu najomcovia vstupovat do jednania o rozhodovani o
pouziti finanénych prostriedkov z fondu oprav?

Dakujeme za skoré vyjadrenie a vysvetienie, aby sa predilo pripadnym
nedorozumeniam v buddcnosti.

S pozdravom,

Vasi najomnici
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Uzemny plan v pohybe

=) urcuje, ¢o a kde sa mdze v obci stavat
(rodinné domy, cesty, obchody, Sportoviska, zelen, ...)

mp aktualny izemny plan je u€inny od roku 2023

Ak sa plan meni/dopifia - Zmeny a doplnky izemného planu (ZaD)
Prave teraz zacCina obdobie, v ktorom sa budu prerokovavat nové Zmeny a doplnky.

Obcania maju rézne poziadavky, najma na:
« rozsirenie obytnych uzemi
« plochy pre polnohospodarsku a farmarsku €innost

VSetci zaujemcovia mozu do konca roka 2025
podavat ziadosti o zaradenie svojich poziadaviek
do Zmien a doplnkov obce Dolné Srnie.




Proces Zmien a doplnkov UP

1. PODANE ZIADOSTI
« vSetky podnety je potrebné podat do konca tohto roka, Cize 31.12.2025

2. OBEC ROZHODNE, ZE BUDE ROBIT ZMENY

« obecné zastupitelstvo schvali, Ze sa zacnu pripravovat zmeny
« dévodom mdze byt zaujem investorov, potreba novych stavebnych pozemkov

alebo uprava pravidiel v obci
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3. STRETNUTIE

. po zosumarizovani vsetkych ziadosti a poziadaviek na ZaD Uzemného

planu obce starosta obce moéze zvolat podl'a uvazenia a potreby stretnutie

.- s dotknutymi organmi

“:
‘Vh * dotknuty organ je Statna alebo nestatna institucia, ktorej sa pripravované

E\f ;‘"‘I Zmeny a doplnky uzemného planu moézu dotknut — teda mézu zasahovat

W do jej prav alebo zaujmov

Dotknutymi organmi by boli najma:
. OU Trengin, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat —
« TSK
« RUVZ Trenéin
« OU NMnV, odbor Zivotného prostredia
« TVK a.s.
« SVP S. p., OZ Povodie Vahu

>—  mobze ich
byt aj okolo 30

. Zhotovitel ZaD UP-O a ovela viac
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4. ZHOTOVENIE NAVRHU ZAD UP-O

. po stretnuti sa orientaéne uréia podmienky pre spracovanie ZaD UP-O

. na zaklade tychto podmienok a podnetov od obce (obstaravatela UPD)
spracuje autorizovany architekt navrh ZaD UP-O

« navrh sa nasledne prerokuje s dotknutymi organmi, samospravou,
spravcami sieti a verejnostou

« navrh musi byt v sulade so zakonmi a s celkovym rozvojom obce

« po prerokovani méze pokracovat standardny proces schvalovania

5. STANOVISKA DOTKNUTYCH ORGANOV

. navrh ZaD UP-O sa prerokuje sucasne s dotknutymi organmi $tatnej spravy,
samospravou, spravcami sieti, verejnostou (obCanmi)
« tieto subjekty sa vyjadruju k navrhu a na zaklade ich podmienok sa dalej postupuje
« dotknuté organy posudzuju, Ci su navrhované zmeny:
bezpecné, ekologicke, v sulade s legislativou.
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« organy mozu dorudit stanovisko:

- suhlasné

- suhlasné s podmienkami

- nesuhlasné
« vSetko musi byt v sulade s prislusnymi zakonmi a vyhlaskami
« po doruceni Ziadosti maju dotknuté organy zakonnu lehotu na vydanie stanoviska
« lehota na prerokovanie je podla stavebného zakona minimalne 30 dni

 vSetky pripomienky a podnety je potrebné dorucit obci (obstaravatelovi)

v pisomnej forme
« spOsoby dorucenia:
- osobne na obecny urad
@e

- postou
- elektronicky prostrednictvom e-slovensko (nie e-mailom)
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6. VEREJNE PREROKOVANIE ZAD UP-O

« navrh zmien sa zverejni minimalne na 30 dni:
- na webovej stranke obce

- na uradnej tabuli
« nasleduje verejné prerokovanie, na ktoré budu obCania obce pozvani oznamenim

« ObCania sa mozu pytat a vyjadrit svoje pripomienky
« verejné prerokovanie je dobrovolné — obec ho méze uskutocnit, ale nemusi

7. VYHODNOTENIE PRIPOMIENOK

« vSetky pripomienky od uradov aj obanov musia byt vyhodnotené
« Urbanista nasledne upravi navrh tak, aby:

. -respektoval pripomienky

" -bol v stlade so zakonmi a regulaciami
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8. PRESKUMANIE SULADU NAVRHU PODLA § 25 STAVEBNEHO ZAKONA

« Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Trencin preskuma:
- Ci bol proces obstarania v sulade so stavebnym zakonom
- Ci boli vsetky pripomienky riadne vyhodnotené

SCHVALENIE OBECNYM ZASTUPITELSTVOM

|©

« upraveny navrh sa predklada obecnému zastupitelstvu, ak ho OZ schvali:
- obec vyda VSeobecne zavazné nariadenie (VZN)
- tym sa uzemny plan oficialne uvedie do platnosti

10. UZEMNY PLAN JE AKTUALIZOVANY A ZAVAZNY

« po schvaleni plati nové znenie uzemného planu
« zmeny ovplyvnuju:

- vyuzivanie pozemkoy,

- buduci rozvoj obce na najblizSich 10 - 20 rokov

UZEMNY PLAN V POHYBE - VEREJNE ZHROMAZDENIE 26.11.2025




© O

AKo na priznanie dane

1. DAN Z NEHNUTELNOSTI

"~

« pozemky
« stavby
« byty a nebytové priestory v bytovych domoch

« danové priznanie je potrebné podat vzdy, ked ddjde k vzniku alebo zaniku
danovej povinnosti = to znamena — vzdy, ked nastane zmena tykajuca sa
nehnutelnosti

« rozhodujuci stav pre vyrubenie dane je k 1. januaru 2026
« nehnutelnost, ktoru vlastnite k 1. januaru, sa zdanuje za cely rok

- danové priznanie sa podava do 31. januara

« Vynimky: pri dedeni a drazbe je lehota 30 dni od vzniku udalosti



Co treba k priznaniu prilozit?
Podla sp6sobu nadobudnutia sa prikladaju dokumenty ako:
« rozhodnutie o povoleni vkladu do katastra
osvedcCenie o dediCstve
osvedcCenie o drazbe
stavebné a kolaudacné rozhodnutia
pripadne iné dokumenty preukazujuce vznik alebo zanik vlastnictva

Spravca dane oslobodzuje napriklad: Znizenie o0 30 % moézu vyuzit:
« pozemky a stavby vo vlastnictve obce « ObCania s tazkym zdravotnym postihnutim
« cintoriny Ci verejné Sportoviska SO sprievodcom
« cirkevné stavby ako kostol €i zvonica, « poberatelia déchodkovych davok,
priCom fara ma znizenie dane o0 50 % ak nehnutelnost sluzi na ich trvalé byvanie

Tlaciva a podrobné poucenia su k dispozicii na stranke obce.
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2. DAN ZA PSA
« danova povinnost vznika a zanika vzdy,
ked ob€an za¢ne alebo prestane psa vlastnit
majitel’ psa prihlasuje, ked’ psik dovrsil 6 mesiacov zivota

oznamenie je potrebné podat do 30 dni
sadzba dane je 10 eur za psa na rok

oslobodeny je: osamely déchodca alebo drzitel preukazu ZTP, ak vlastni len 1 psa
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3. POPLATOK ZA KOMUNALNY ODPAD
« fyzicka osoba: 38 € / rok / osoba
« pravnicka osoba: 100 € / rok

Znizenie poplatku o 30 %
« MOzno on poziadat, ak je osoba viac nez 90 dni mimo obce
« plati to pre studentov, osoby pracujuce mimo obce, vodi€ov kamiénovej
dopravy alebo Fudi pracujucich v zahranici
« je potrebné prilozit:
- potvrdenie o studiu alebo zamestnani

- doklad o ubytovani } Doklady musia byt aktualne
- pripadne potvrdenia o pobyte mimo obce — cestné vyhlasenie nestaci.

« Zziadost treba podat do 31. januara 2026
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Odpustenie poplatku

« tyka sa 0soOb s trvalym pobytom, ktoré sa dlhodobo zdrziavaju mimo obce
a nehnutelnost neuzivaju

« DOvody mozu byt:

- praca alebo studium v zahranici,

- vykon trestu,

- pobyt v zariadeniach socialnych sluzieb,
alebo pobyt v inej obci, kde ¢lovek plati odpad

« ziadost treba podat do 31. januara 2026

Tlaciva su dostupné na webovej stranke obce.
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AKO DORUCIT DOKUMENTY OBCI

Obec akceptuje len tieto formy:
« osobné dorucenie na urade pocas uradnych hodin,
« postou,
- elektronicky cez portal slovensko.sk.

E-mail nie je oficialny spésob komunikacie s obcou.

4 )

slovensko.sk

x ustredny portal verejnej spravy
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DAKUJEME
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